SUVLASNICI stambene zgrade u Zaboku, Matije Gupca 72, zastupani po predstavnici  suvlasnika
Ani Marenkovig, UIH;M}_S J_L.'b_.i __. (v daljnjem teksty suvlasnici),

|
GOSPODARENJE STANOVIMA d.0.0. sa sjediitem u Donjoj Stubici, Topli¢ka 10,
OIB: 30117405677 koje zastupa direktor Zeliko Kosanovi¢, (u daljnjem teksty : Upravitel)),
sklapaju u Zaboku, dana 01.10.2021 .godine sljedeci

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
u Zaboku, Matije Gupca 72

BROJ UGOVORA 06027

. OPCE ODREDBE )
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Zaboku, Matije Gupea 72, koja je sagradena na k.o broj

6, k.0. ZABOK— Meduvlasnickim ugovorom skloplienim dana 01.10.2021. godine, poslove
upravljanja zgradom povjerili drugtvu GOSPODARENJE STANOVIMA d.o.0. sa sjediitem u Donjoj
Stubici, Topli¢ka 10, OIB: 30117405677, koji Je registriran za poslove upravljanja.

IL. OVLASTENJE I OBVEZE UPRAVITELJA
Clannk 2.

Upravitelj ima ovlastenje za otvaranje Ziro-raéuna sredstava zajednicke pricuve stambene zgrade,

Ima pravo raspolaganja sredstvima zajednicke pricuve na tom Ziro-raéunu, imenovanja i odredivanja
osoba od Upravitelja ovlatenim za raspolaganje tim sredstvima, kao i za potpisivanje na Ziro-radunu,
adnosno izbor osoba ovlastenih za potpis na potpisnom kartonu,

Upravitelj se posebno ovlaéuje da u postupku olvaranja Ziro-ratuna te svakog daljnjeg raspolaganija
sredstvima zajednicke pri¢uve na tom Eiro-ratunu, pojedina¢no potpisuje virmanske naloge, upotrebljava,
Koristi i stavlja pecat Upravitelja zgrade, kao jedini pecat koji se sada koristi u poslovanju tog Ziro-racuna.

Clanak 3,

Suvlasnici ovlaiéuju U pravitelja da u ime i za radun suvlasnika obavlja slijedeée poslove:

* organizira redovno odrzavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i funkcionalnom

stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden Je Meduvlasni¢kim ugovorom);

obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome sagin; zapisnik;

utvrduje visinu sredstava zajednicke priduve koju snosi pojedini suv lasnik;

organizira naplatu sredstava pricuve, ukljuéujudi i prinudnu naplatu;

raspolaZe sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokri¢e trotkova odrzavanja zajedni¢kih dijelova i

uredaja, ukljuéujuéi i trotkove upravljanja (sredstva zajednicke pricuve), u skladu s godiinjim

programom;

* organizira osiguranje zgrade od rizika prema godisnjem programu;

* uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice trodkova odrzavanja zgrade, a na osnovi
odluke suvlasnika;

* zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja;

* pruza pravnu pomoé predstavniku suvlasnika u poslovima upravljanja:

* ostale poslove u svezi s upravljanjem zajednickim dijelovima sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima, podzakonskim aktima (e Meduvlasnitkom ugovoru.

. 5 90 @



Clanak 4,
Upravitelj se obvezuje Organizirati poprayak kvarova hitne naravi, i to:
*  puknyée vodovodne instaiacije;
* puknuée jlj propustanje kana] izacije;
*  kvaroving elektminstalacfjama:
*  Propustanje u plinskom | toplifikacijskom sustavu,

U svrhu izvrﬁenja poslova iz stavka | ovog &lanka, Upravitelj ¢e organizirati cjelodneyno dezurstvo (24
sata), ukljuéujuéi nedjelje, driavne blagdane i neradne dane,

Ds_atale hitne popravke jz Clanka 5. Uredbe o odrzavanjy zgrada, Upravitelj je duzan organizirati n
primjerenom roky,

C‘lanak s

Upravitelj ée na zahtjev i uz pristanak suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja zgrade, sto
¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ée se utvrditi ; odgovarajuéa naknads Upravitelju,

druge poslove Vezane za njihova vlasnidka Prava na zgradi,

Upravitelj se obvezuje za poslove iz stavka [, prikupiti najmanje tri ponude, te ugovore o obavljanju tih
poslova sklopiti s ekonomsk; najpovoljnijim ponudagem U izboru ekonomski najpovoljnijeg ponudaia
sudjelovat ée | predstavnik suviasnika, Ak Je u ponudi iskazana neuobicajeno niska cijena ponude ilj
neuobicajeno niska pojedina jedinigna cijena $to dovod; u sumnju moguénost isporuke robe, izvodenja
radova ili Pruzanja usluga koji su predmet nabave, Naruéitelj moze odbiti takvu ponuduy.

lﬁlannk 0.

Poslove odrZavanja zajednickih dijelova ; uredaja zgrade Upravitelj preuzima u stanju u kojemu se nalaze
u vrijeme sklapanja ovog Ugovora, a 3to se utvrduje Popisom zajednickih dijelova i uredaja, koji je

Clanak 7.

Obavljanje poslova odrzavanja Upravitelj je ovlasten putem ugovora povjeriti trecim osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam organizirat i nadzirati obavljanje radova.

Za hitne intervencije, dolazak, radni sat stroja i radni sat djelatnika primjenjuje se vazed Cjenik izvodata
radova,

Trodkovi redovnog odrZavanja i izvanrednog odrzavanja sa svim stavkama razradit ée se y Ponudi za
odredeni posao.

Troskovi obaveznih servisa | ispitivanja ispravnosti opreme i uredaja te drugih usluga placaju se na
0SNovi i u visini ispostavljenih ra¢una izvodada radova.

Pod posebnim uvjetima Upravitelj moze neposredno iz viastitih sredstayva ili putem poslovne banke po
svom izboru financirati suvlasnike u vidu zajma ili kredita za izvodenje radova, roba i usluga na zgradi.

Clanak 8,
Posebnim ugovorom suvlasnika i Upravitelja mogu se ugovoriti i:
® Cidcenje zajednickog stubita i prostora;
* CiScenje drvarnica, garaZa i ostalih dijelova Zgrade; ‘ ‘
= Cifcenje, uredenje i odrzavanje prostora pred zgradom, dvorista, travnjaka i ostalih povriina oko
zgrade;
" CiScenje snijega:
* drugi poslovi vezani uz upravljanje i odrzavanje Zgrade.

Clanak 9.
Upravitelj je ovlasten izvodenje hitnih intervencija i obveznih radova (servisi dizala, osiguranje i sl.)
ustupiti izravno izvoditeljima s kojima ima sklopljene posebne ugovore,



Uprawtelti Je n:wiaite_nl izvodenje malih gradevinskih, elektroinstalaterskih i obrtni¢kih radova te radova na
udriavfanju zgrade ¢ija vrijednost ne prelazi 7.500,00 kn neto, ustupiti izravno izvoditeljima s kojima im
sklopljene posebne ugovore, ! ’
Upravibelti Jje ovlasten izvodenje malih gradevinskih, elektroinstalaterskih ; obrtni¢kih radova te radova na
pdrza}ean:!u zg}‘adf: ¢ija vrijednost prelazi 7.500,00 kn neto, ustupiti putem pozivnog nadmetanja
Jn'?dltgtuma izabranim odlukom povijerenstva Upravitelia, u &jem radu sudjeluje i predstavnik
suvlasnika.

Clanak 10,

U sluéaju da suvlasnici ne zele primjenu pravila iz prethodnoga ¢lanka te sami izabiru izvoditelja,
obvezuju se o tome donijeti posebnu odluku u pisanom obliku, veéinom koja se raduna prema
suvlasni¢kim udjelima, nemaju pravo na Koristenje financijskih sredstava koja im dodatno mora osigurati
Upravitelj te preuzimaju obvezu kontrole kvalitete izvedenih radova i rjefavanja mogudcih problema s
izvoditeljem, bez posredovanja Upravitelja.

Clanak 11,
Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paznjom dobrog gospodara, ito
znadi Cuvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravijanje, upozoriti na poslove koji se
moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih ; drugih propisa,
rieSenja inspekcija ili odluka suda, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troskove odrZavanja.
Upravitelj se obvezuje obaviti poslove na &ije je obavljanje obvezan zakonskim i drugim propisima,
rjesenjima inspekcija ili odlukama suda,
Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu ety zbog neizvrienja poslova na koje su pisano
upozoreni ili ¢ija obveza obavljanja proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, za uzroke oite¢enja koja nisu
dojavljena u primjerenom roku, rieSenja inspekcija ili odluka suda, a nisu donijeli odluku o poduzimanju
poslova, niti osigurali sredstva za izvrienje tih radova.
Suvlasnici su suglasni da se novéane kazne izredene Upravitelju ili odgovornoj osobi U pravitelja u
prekriajnom postupku zbog neizvrienja poslova iz razloga navedenih u prethodnom stavku, isplate na
teret zajednicke pricuve.
Ugovome strane posebno ugovaraju obvezu Upravitelia u smislu izdavanja dodatnih uplatnica
suvlasnicima za eventualan slu¢aj da na raéunu zajednicke pri¢uve nema dovoljno sredstava za redovno
upravljanje i odrzavanje zgrade te placanja dospjelih obveza.

Clanak 12,
Ubpravitelj se obvezuje izraditi:
¢ prijedlog programa rada, koji ¢e sadravati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za
narednu godinu najkasnije do 30 dana prije isteka vremena na koje se primjenjuje godisnji program
na snazi;
= za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine pribaviti trofkovnik te organizirati i nadzirati
obavljanje radova;
* izvjesce o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuée godine;
* evidenciju suvlasnika.
Prijedlog programa Upravitelj ¢e preko ovlatenog predstavnika dostfwi_ti _suv]&s_nicii_ma na usvajanje, a
suvlasnici se obvezuju, najkasnije do isteka vremena na koje se primjenjuje godiinji program na snazi,
dostaviti utvrdeni program rada za narednu godinu. o
Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog u stavku 2._0\«'05 élanka, Uprﬁmtn‘alj ce d_c
usvajanja programa obavljati poslove koji su nuZni radi usiglf.raflja funliicmnalfle spasobnnst_l ?;EledlllEklh
dijelova i uredaja, te radove ¢ija obveza proizlazi iz zakan:sklh ili drugih propisa, a suvlasnlcllsu kroz to
vrijeme duZni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za Pr::thm:!_m} qumu_ _
Iz\‘fjeﬁée o radu Upravitelj je obvezan dostaviti ovlastenom predstavniku suvlasnika, koji ¢e suvlasnike na
ikladan nadin upoznati sa sadrzajem istog. _ . _
Eﬁ!afeduviﬁe n]':l[;Iate priuve Lj::rravitel_]:g ce duinike Upuminjali putem mjeseénih uplatnica, poslati
opomenu pred utuZenje te nakon toga pri¢uvu naplatiti sudskim putem.



ITL. SREDSTVA

Clanak 13,

Urg,ﬁruv;;n:m stsran;.a spr::_rrazumqn utvrlduju ,d-a za pfuknlée _tmékc_wa vu]_:rrm:'Ijﬂnjzri utvrdenih godiinjim
progr. 0m, suvlasnici placaju doprinos zajedniékoj prituvi u Imjesecnim iznosima i to: 4,00 kn/m? za
staml_)em Proslor, a za ostale prostore prema koeficijentima utvrdenim Meduvlasniékim ugov::-mm
Dupr]nos 1z stavka 1. ovog &lanka vlasnic; su du/ni placati do 15, u mjesecu za tekuéi mjesec, |
Doprinos iz stavka 1. ovog &lanka vlasnici de placati u korist raduna sredstava zajednitke pricuve
IBAN F[R§9 2340 0091 3111 5771 5, koji ovim ugovorom prihvaéaju kao ravnopravni suvlasnici.
Iznos doprinosa iz stavka I. ovog lanka uskladivat ée se pocetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu rada za tu godinu.

4 raunu zajednicke priéuve stambenih zgrada Upravitelja, a iskazuju analititki za svaky zgradu.

Clanak 14,

Ugovorne strane posebno ugovaraju moguénost uskladenja visine iznosa pri¢uve, razli¢ity od ugovorene
u -:‘_Slapku 13.'. stavak 1 ovog Ugovora, za eventualan sluéaj svih vrsta financiranja zgrade pod posebnim
uvjetima koji ¢e biti regulirani posebnim ugovorom.

Clanak 15,
Ugovorne strane su suglasne da ukoliko suvlasnici izjave raskid ili otkaz ovog Ugovora, isti ¢e imati
pravni u¢inak samo pod uvjetom da suvlasnici nemaju dugovanja prema Upravitelju, a eventualna
dugovanja Upravitelja prema suvlasnicima takoder predstavljaju zapreku za nastup pravnih uéinaka
raskida ili otkaza Ugovora ukoliko isti raskida ili otkazuje Upravitelj.
Suglasno se utvrduje da financijska kartica prostora te financijski izvjestaj zgrade predstavlja istinitu i
mjerodavnu ispravu za utvrdenje obveza izmedu ugovornih strana.

Posebno se utvrduje da za slu¢aj ugovoren élankom 7. stavak 6. ovog Ugovora, kada Upravitelj
neposredno iz svojih sredstava ili putem banke po svom izboru financira suvlasnike ili u tim pravnim
poslovima sudjeluje kao jamac za povrat kredita ili zajma, suvlasnici ne mogu Upravitelja smijeniti ili mu
dati otkaz Ugovora o upravljanju odnosno isti raskinuti prije isteka roka od 1 (jedne) godine radunajuéi od
dana cjelokupne otplate kredita ili zajma (iznosa glavnice zajedno s troikovima i pripadajuéom
kamatom). Iznimno, smjena, otkaz ili raskid Ugovora o upravljanju uz prethodnu obvezu cjelokupne
prijevremene otplate kredita ili zajma, mogué je joi jedino pod uvjetom da suvlasnici Upravitelju prije
takvog odredenja isplate iznos koji odgovara iznosu od polovice naknade za rad Upravitelja, koja bi mu
pripala za cijelo ugovoreno vrijeme trajanja Ugovora, a sve kao naknada stete radi prijevremenog raskida

Ugovora o upravljanju.

Clanak 16.
Naknada za rad Upravitelja za poslove upravljanja iznosi 0,40 kn /m* povriine + PDV mjeseéno.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 17.

Za Stetu nastalu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima o
naknadi Stete,

Clanak 18. | e
Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika treéim osobama samo gledel pusﬁluv_a utvrdenih godiinjim planom
rada i u sluéaju da su suvlasnici pravovremeno osigurali sredstva za izvrienje tog programa.

Clanak 19, . _
£a sve ito nije izridito ugovoreno ovim Ugovorom vnjedl i Eﬁmjer{ju_ilu se Ddredbei Iﬁakﬂnﬂ o vlasnistvu 1
drugim stvarnim pravima, kao 1 ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrudje.



Clanak 20.

Ugovorne strane su suglasne da sve mogugée sporove iz ovog Ugovora rjeSavaju prvenstveno mirmim
putem, a u sluéaju da se ne moje posti¢i sporazum ugovaraju nadleznost suda.

Clanak 21.

Sudske i ostale pristojbe vezane uz spor prinudne naplate te druge sporove koje je Upravitelj pokrenuo po
nalogu suvlasnika terete sredstva zajednitke pricuve, Naknade za zastupanje suvlasnika pred sudom te
pravne radnje utvrduju se prema tarifi o nagradama i naknadi trogkova za rad odvjetnika.

U sluéaju uspjeha u sporu sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate vradaju se u sredstvy
zajednicke pricuve.

Clanak 22,

Ovaj ugovor je sklopljen na vrijeme od 1 (jedne) godine, a stupa na snagu danom potpisa,

Ako niti jedna od ugovorenih strana pismeno ne obavijesti drugu stranu da ne zeli produljenje Ugovora
najkasnije mjesec dana prije isteka tog roka, a pritom je obvezna navesti vazan razlog raskida Ugovora
temeljem ¢lanka 45, Zakona o vlasnistvu i drugim stvamim pravima, Ugovor se produZuje na neodredeno
vrijeme,

U sluéaju raskida Ugovora, otkazni rok podinje teci prvog dana mjeseca koji slijedi otkazy i traje tri
mjeseca.

Clanak 23,
Ovaj Ugovor je sastavljen u (3) tri primjerka od kojih 2 (dva) zadrzava Upravitelj, a 1 (jedan) osoba
ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika,

——

TANOVIMA d.o.o.
direktor
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